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Opgorelse af jordveerdi for Danmark

Resultaterne af et udviklingsprojekt, viser udviklingen i jordverdien for hushold-
ningssektoren (og NPISH sektoren) for perioden 2004 til 2020 i Danmark. Det er
planen, at opgerelserne af jordvaerdi fremadrettet skal opdateres og offentliggores
arligt. Resultatet af opgerelsen fremgar af tabellen nedenfor og er basseret pé tal fra
juni versionen 2021.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019* 2020*
Ultimo aret, mia. kr.
Samlet vardi 2508 2982 3673 3955 4014 3532 3539 3426 3356 3428 3501 3684 3797 3945 4076 4152 4271
Bygningsveerdi 1651 1735 1907 2016 2078 1807 1890 1976 2034 2070 2126 2193 2303 2366 2473 2572 2645
Jordveerdi 857 1247 1765 1939 1936 1724 1649 1450 1322 1358 1374 1492 1494 1580 1603 1580 1625
Indeks 2004=100
Samlet vaerdi 1000 1189 146,55 157,7 160,1 140,8 1411 136,6 133,8 1367 1396 1469 1514 157,3 1625 1656 170,3
Bygningsveerdi 100,0 1051 1155 122,1 1259 1095 1145 1197 1232 1254 1288 132,8 1395 1433 1498 1558 160,2
Jordveerdi 100,0 1456 206,0 226,3 2259 201,2 1925 1692 1543 1585 1604 1741 1744 1844 1870 1843 189,7
Veekstrater
Samlet vardi 189 232 77 15 -120 02 -32 -21 21 2,1 52 31 39 33 1,9 2,9
Bygningsveerdi 5.1 9,9 5.7 31 -13,0 4,6 4,6 2,9 1,8 2,7 31 5.0 2,7 4,6 4,0 2,8
Jordveerdi 456 415 99 -02 -109 -43 -121 -88 2,7 1,2 8,5 0,2 5.7 1.5 -14 2,9
Pct. af samlet veerdi
Samlet vaerdi 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Bygningsveerdi 658 582 519 510 518 512 534 577 606 604 607 595 606 600 607 620 619
Jordveerdi 342 41,8 481 49,0 482 488 466 423 394 396 393 405 394 40,0 393 380 381

Anm.: Tallene for de samlede markedsveerdi af jord og bygninger i denne tabel er ikke afgraenset helt pa samme made som tallene i www . statistikbanken.dk\EJDFOE1.
| denne tabel er indeholdt veerdier for NPISH sektoren, mens der i EJDFOE1 alene indgar veerdier for andelsholiger.
*forelgbige tal - kan &ndre sig, med mere indsamlet data.

Udviklingen i veerdien af

jord siden 2004

Afgreesning af opgorelsen
af jordveerdi for Danmark

De samlede jordveerdier voksede kraftigt frem mod 2007, hvor ejendomspriserne
toppede, fra 2004 til 2007 steg veerdierne med hele 126 pct. De efterfalgende ar faldt
de samlede vaerdier og forst i 2013 er der igen svag fremgang i den samlede jord-
veerdi.

Samlet udger vardien af jord 1.625 mia. kr. ved udgangen af 2020. Man skal tilbage
til tiden op til finanskrisen for at finde hgjere veerdier, her toppede vaerdien for jord
med 1.939 mia. kr. i 2007. Vaerdien af bygninger udger 2.654 mia. kr. i 2020, hvilket
betyder, at den samlede ejendomsvaerdi udger 4.270 mia. kr. eller ca. 183 pct. af BNP
i2020.

I 2020 udger jordvardi omkring 38 pct. af den samlede ejendomsvaerdi, hvilket er
lavere end da ejendomspriserne toppende i 2007, her udgjorde jordveerdien 49 pct.
Til sammenligning, s udgjorde jordvaerdien 34 pct. af ejendomsvardien i 2004.

Opgorelsen af jordvaerdi deekker veerdier af land, men ikke vardier for de tilhgrende
bygninger, da disse indgar i vaerdisetningen af kapitalapparatet. Veerdisatningen er



Metode

Justering for at ramme
onsket sektoropdeling

Work-in-progress

opgjort ultimo &ret i lgbende priser, og er estimeret for husholdningssektoren (S14)
og Non-profit institutioner rettet mod husholdningerne (S15). @vrige sektorer, ikke-
finansielle selskaber (S11), finansielle selskaber (S12) og offentlig forvaltning og ser-
vice (S13), er ikke omfattet af tallene. Den fastsatte sektorafgrasning er valgt, sd den
matcher indberetningskravet til Eurostat.

Danmarks Statistiks opgerelse af jordvaerdi er opgjort med udgangspunkt i forskrif-
terne fra Eurostat og OECD’s vejledning ” Eurostat-OECD compilation guide on land
measurement”. Metodemassigt benyttes "The Residual Approach” til bestemmelse
afjordveerdi, hvor jordvaerdi bestemmes ud fra en samlet markedsvaerdi efter fradrag
af bygningsveerdien. Markedsvaerdierne kendes fra Danmarks Statistiks formuesta-
tistik for fast ejendom, mens bygningsverdierne kendes fra nationalregnskabets op-
garelser af kapitalapparat for boliger og erhvervsbygninger.

Sektormessigt afviger formuestatistikken for fast ejendom fra den gnskede sektor-
afgreensning; formuestatistikken indeholder veerdier for andelsboliger (sektor S11),
men ikke veerdier for NPISH-ejendomme (sektor S15). Det er derfor ngdvendigt at
udelukke andelsboliger, samt lave et tillaeg for jord ejet af NPISH enheder.

Ved opgerelsen af kapitalapparat benyttes prisindeks for nybyggeri som indikator
for prisudviklingen pa kapitalapparatet for boliger og erhvervsbygninger. Ved kraf-
tige skift i priserne pé ejendomme, herunder iser ved betydelige nedgange i ejen-
domspriserne, vil priserne pa nybyggeri ikke nedvendigvis vaere en god approksima-
tion af priserne pé eksisterende bygninger.



